MONTEMOR | O | NOVO cimara municipal

NORMAS ESPECIFICAS DA ZONA INDUSTRIAL
DA ADUA

Documento complementar do Regulamento da Zona Industrial da
Adua, aprovado em reunido de Camara de 15/04/92.

Art° 1° - A area dos lotes da Zona Industrial da Adua, designada por
Z.1.A., varia entre 2.500m? e 5.000m?>.

1. Exceptuam-se cinco grandes areas com: 13.000m? 11.490m?;
15.135m?; 29.700m? e 16 500m>.

2. Igualmente integrados na Z.1.A. situam-se grandes areas de lotes
com industria instalada antes da aprovacao do loteamento.

Art°® 2° - E reservada uma area 12.000m? destinada aos servicos de
apoio a Z.I.A. que se localiza na via principal de penetragio.

§ unico - Esta area sera gerida pelo municipio, podendo este
aliena-la ao sector privado em condi¢des a acordar entre as partes.

Art® 3° - A area total dos lotes para a instalacdo de unidades de
armazenagem, e unidades industriais é de 21,79 ha, sendo
definidas cotas para a sua instalacao.

1. Unidades de armazenagem - 25% - 5,55 ha 55.500m?

2. Unidades industriais - 75% - 16,24 ha - 162.400m?

Art° 4° - Entende-se por unidade de armazenagem a(s)
edificacdes(s) construida(s) no lote, destinada a recolha de
mercadorias, géneros e outras matérias transformadoras.

Art® 5° - Entende-se por unidade industrial a(s) edificagao(s)
construida(s) no lote destinada a actividade econdmica que se
utiliza de uma técnica dominada, em geral, pela presenca de
maquinas ou maquinismos, com o objectivo da transformagéo ou
manufactura de matérias-primas ou produtos semiacabados em
artefactos acabados.



§ unico - Admite-se a instalacdo de estaleiros em condi¢cbes a
acordar entre as partes.

Art° 6° - As areas dos lotes definidos no Art° 1 e nos seus numeros
1 e 2, poderdo ser agrupados para a formagao de maior area de
lote de terreno, para o caso de instalagdo de grandes industrias ou
armazéns.

Art® 7° - As areas dos lotes definidas no Art® 1 e nos seus numeros
1 e 2 poderéo ser divididas e reduzidas se a instalagado da industria
ou armazem justificar essa medida.

Art° 8° - O aumento ou diminuicao da area dos lotes consignados
nos Art°s 6 e 7, serao sempre procedidos de aprovacao da Camara
Municipal.

Art® 9° - Os lotes para novas industrias e armazéns sao o0s
constantes na lista seguinte:

LI1a10,14,33€e34 .....ccovvvvnrnnen. 2.500m?
LI13,15@ 32 i, 5.000m?
LE I o 13.000m?
LE 2 11.490m?
LE 3 15.135m?
LE 4 3.250m?
LE S 29.700m?
LE G oo, 16.500m?

Art® 10° - Em qualquer dos lotes sera obrigatério construir edificios
com area de ocupacdo nao inferior a 50% da area do lote e um
maximo de 70% e cumprir com o estipulado no quadro de indices.
(Anexo 111)

Art®° 11° - Admite-se o faseamento da construgdo que devera ser
expresso no projecto de licenciamento.

1. Em qualquer dos casos as obras de construgcdo deverao iniciar-
se no prazo de um ano apos a celebracdo do contrato de cedéncia
e mostrar-se concluidas no prazo de trés anos, entendendo-se que
a obra esta concluida logo que seja passada a licenga de utilizagao.
(Art® 6° do Regulamento Concelhio para Cedéncia de Direitos sobre
Terrenos Pertencentes ao Municipio).

2. A Cémara Municipal podera prorrogar, a requerimento
fundamentado do superficiario ou proprietario, os prazos definidos
no presente artigo, bem como fixar prazos distintos. (Art° 6° idem)



3. O projecto da obra devera ser apresentado no prazo maximo de
quatro meses sobre a data de celebragédo da escritura publica. (Art°
6° idem)

Art°® 12° - Os lotes de terreno serdo cedidos em direito de
superficie, ndo podendo ser dado destino ou utilizagdo diversa da
prevista no titulo de cedéncia, salvo prévia autorizagdo da Camara
a requerimento fundamentado dos interessados.

1. O direito de superficie & constituido nos termos e condi¢cdes do
Decreto-Lei n° 794/76 de 5 de Novembro e do Art® 8° do
Regulamento Concelhio de Cedéncia de Direitos Sobre Terrenos
Pertencentes ao Municipio de 30/09/1982.

2. A Camara Municipal assiste o direito de fazer reverter os terrenos
para a sua plena posse e propriedade nos seguintes casos:

a) verificando-se o incumprimento dos prazos fixados no Art® 11°;

b) ndo pagamento de pelo menos duas prestagbes sucessivas do
preco convencionado, ou da ultima, se for caso;

c¢) violacdo do disposto no corpo deste artigo.

3. A reversao pelos motivos previstos nas alineas a), b) e c) reger-
se-a pelo consignado nos numeros 2 e 3 do Art° 9° do Regulamento
Concelhio de Cedéncia de Direitos Sobre Terrenos Pertencentes ao
Municipio de 30/09/1982.

Art® 13° - O direito de preferéncia rege-se pelo Art® 12° do
Regulamento Concelhio de Cedéncia de Direitos Sobre Terrenos
Pertencentes ao Municipio de 30/09/1982.

Art° 14° - A determinacao do preco para os lotes na Z.1.A. teve em
conta:

a) A importancia na fixagado de industrias e consequente criagao de
postos de trabalho;

b) O custo dos estudos e dos trabalhos de urbanizagdo e dos
inerentes encargos;

c) O custo financeiro de tais operagoes.

Art° 15° - Os precos por m? de terreno séo diferenciados quando se
trate da instalacdo de armazéns ou industria:

= Pregco M? para armazZeéns ........ccuuvueeeeeeeeerenieeeeeeeeennns 9,98 €
- preco m? para industria
.até 20 postos de trabalho ............cccccoeeiiii 4,99 €
.de 21 a 50 postos de trabalho ............ccccevveennnnnnn. 3,74 €
.de 51 a 100 postos de trabalho ..............ccceeeeennn. 2,49 €

.+ de 100 postos de trabalho ..............cccovieeeinnnnn... 1,25 €



§ 1° - Em todo o caso existira a possibilidade de negociacéo para a
fixacdo em definitivo do custo m? do terreno, entre a Camara e o
interessado, desde que o0 investimento seja considerado de
interesse Municipal.
§ 2° - A verificagao da criagédo de postos de trabalho indicados pelos
responsaveis industriais, far-se-a decorridos trés anos, sendo
apresentada prova do seu cumprimento pelo proprietario ou
responsavel industrial.

Na falta ou incumprimento deste artigo serdo actualizados os
precos do terreno para valores inscritos no corpo deste artigo.

Art® 16° - Os proprietarios industriais e os proprietarios de
armazéns das industrias a instalar, obrigar-se-d0 ao pagamento
anual de uma taxa de conservacao das infraestruturas, de acordo
com a tabela de taxas em vigor no Concelho.

Art® 17° - Na atribuicdo dos lotes de terreno terdo prioridades os
candidatos a instalacdo de industria sobre unidades de
armazenagem.

Art° 18° - No acto da inscrigao definitiva o candidato ao lote fara o
depdsito na tesouraria municipal de uma caugdo em dinheiro no
valor de 10% do custo do lote, sendo este descontado no acto da
realizacdo da escritura, caugao essa que revertera em favor da
Camara Municipal em caso de desisténcia.

Art° 19° - A modalidade de pagamento podera ser efectuada em
prestacgdes trimestrais, a solicitagao do interessado, em numero nao
superior a quatro, contando-se a primeira no acto da realizagao da
escritura.

§ unico - Esta modalidade implica o acréscimo ao preco do lote na
percentagem da inflagdo para esse ano.

Art° 20° - Os proprietarios deverdo manter, tanto quanto possivel, o
arvoredo existente nos lotes e fazer plantagcbes de espécies
adaptadas as caracteristicas climatéricas da regiao.

Art® 21° - Os casos omissos neste Regulamento serdao resolvidos
através da Lei Geral, do Regulamento Concelhio para Cedéncia de
Direitos Sobre Terrenos Pertencentes ao Municipio, 0 Regulamento
da Z.I.A. e em ultimo caso pela Camara Municipal.






